Algemene Erfpachtvoorwaarden Gemeente Vaals 2014

Hoofdstuk 1 Algemeen

Artikel 1.1 Geldigheid

a. Deze algemene erfpachtvoorwaarden behoren bijiedere erfpachtovereenkomst tussen de
gemeente Vaals en haarerfpachter(s) waarin ze uitdrukkelijk van toepassing zijn verklaard,
envormen daarmee één onverbrekelijk geheel.

b. Deze algemene erfpachtvoorwaarden kunnen worden aangehaald onder de titel “Algemene
Erfpachtvoorwaarden gemeente Vaals 2014 ”

Artikel 1.2 Tekening

Van elke erfpachtovereenkomst maakt een tekening deel uit, waarop onder meerde onroerende
zaak, waarop hetrecht van erfpacht wordt gevestigd, met kadastrale aanduiding en globale
perceeloppervlakte staataangegeven.

Artikel 1.3 Definities

In deze algemene erfpachtvoorwaarden wordt verstaan onder:
Aflevering:

De feitelijke ter beschikking stelling van de onroerende zaak

Algemene erfpachtvoorwaarden:
De voorliggende schriftelijke voorwaarden van de gemeente Vaals die bestemd zijn om te gelden bij
erfpachtovereenkomsten waarbij de gemeente eenrechtvan erfpacht uitgeeft.

Burgemeesteren Wethouders:
Het college van Burgemeester en wethouders van de gemeente Vaals.

BW:
Burgerlijk Wetboek.

Canon:
De jaarlijks terugkerende vergoeding te betalen doorde erfpachterals tegenprestatievoor hetrecht
van erfpacht.

Erfpacht:

Het zakelijk recht van erfpacht, dat de erfpachterde bevoegdheid geeft een gemeentelijke
onroerende zaak te houden ente gebruiken, waarvoor de erfpachtereen canonaan de gemeente
verschuldigdis. Deze erfpachtvormt het object van de erfpachtovereenkomst, waarbij deze
algemene erfpachtvoorwaarden behoren.

Erfpachter:
Degene die toterfpachtgerechtigdis.

Erfpachtovereenkomst:

De op schriftgestelde en door partijen ondertekende overeenkomst ter uitgifte van hetrecht van
erfpacht waarop de vantoepassing verklaarde bepalingen van deze algemene erfpachtvoorwaarden
van toepassingzijn.

Gemeente:
De Gemeente Vaals.



Grond:
De doorde gemeente Vaalsin erfpacht uitte geven casu quo uitgegeven gronden.

Ingebrekestelling:
Een schriftelijke aanmaning tot nakomingvan een overeengekomen en opeisbare verplichting
waarbij een redelijke termijn voor nakoming wordt gesteld.

Onroerende zaak:
De in de uitgifte van hetrechtvan erfpacht betrokken grond casu quo de grond metde
daarop/daarin aanwezige opstallen casu quo het (de) appartementsrecht(en).

Opstallen:
De op, in of boven de in erfpacht uitgegeven onroerende zaak aanwezige gebouwen, werken
of beplantingen.

Partijen:
De gemeenteen erfpachtergezamenlijk.

Vestiging:
Vestigingvan hetrechtvan erfpacht op de onroerende zaak en op de eventueel daarop
aanwezige opstallen, bij notariéle akte.

Vervreemden:
Juridische of economische eigendomsovergang, in gebruik geven, bezwaring met beperkte
(zakelijke) rechten dan wel verhuur of verpachting van hetrecht van erfpacht.

Hoofdstuk 2 Bepalingen die altijd van toepassing zijn

Artikel 2.1 Geldigheid

De bepalingen vandithoofdstuk gelden bijiedere erfpachtovereenkomst tussen de gemeente en
haar erfpachter(s) waarin de algemene erfpachtvoorwaarden (en eventuele afwijkingen
daarvan/aanvullingen daarop) uitdrukkelijk van toepassing zijn verklaard.

Artikel 2.2Verzoek tot uitgifte

a. Voordat de gemeente een besluit tot uitgifte neemt, dien(t)en hij/zijdiegrondin
erfpachtwens(t)en te verkrijgen:

1. dit schriftelijk aan de gemeente kenbaar te maken; en
2. te verklaren de algemene erfpachtvoorwaarden te hebben ontvangen en akkoord te gaan
met uitgifte onderdeze voorwaarden.

b. Indien de vestiging plaatsvindt viaeen projectontwikkelaar of bemiddelaardient de
erfpachtervoordat de akte tot levering van het erfpachtrecht wordt gepasseerd, schriftelijk
te verklaren de algemene erfpachtvoorwaarden te hebben ontvangen en akkoord te gaan
met uitgifte onderdie voorwaarden.

Artikel 2.3 Aanvang en duur

a. De erfpachtgaatin op de datum vaninschrijving van de notariéle akte in de openbare
registers.

b. De uitgifte van grondin erfpacht geschiedt voorde duuralsvastgelegd dein
erfpachtovereenkomst.

c. Het rechtvan erfpacht eindigt van rechtswegeaan heteinde van de duurgenoemdinlid b

van ditartikel, tenzij partijen uitdrukkelijk 3maandenvoorheteinde van de periode
schriftelijk met elkaar zijn overeengekomen de erfpacht te verlengen.



Artikel 2.4 Bepalingen verschuldigdheid van de canon

a. De uitgifte van de grond geschiedttegen eenin geld vast te stellen jaarlijkse canon alsmede
uiteen bedragaan beheerskosten. De canon wordt berekend aan de hand van de voor de
grond c.q. soortgelijke kavels voor het momentvan uitgifte vastgestelde grondwaarde
vermenigvuldigd met het dan geldende canonpercentage.

b. De inlida bedoelde grondwaarde wordt vastgesteld door het college.

c. Burgemeesteren Wethouders zullen hetinlid abedoelde canonpercentage jaarlijks
vaststellenenin hetopenbaardoen bekendmaken. Het canonpercentage wordt bepaald
door hetrentepercentage per 15 novembervanelk jaar gerelateerd aan door de N.V. Bank
Nederlandse Gemeenten te verstrekken lineaire leningen met een looptijd van 25 jaar,
vermeerderd met een opslagvan 0,5% voor beheerskosten.

d. Burgemeester en Wethouders zullen hetinlid abedoelde bedragten behoeve van het
beheervan de doorde gemeenteuitgegeven rechten van erfpachtjaarlijks aanpassenaan de
hand van de prijsindexcijfers gezinsconsumptie, reeks CPl alle huishoudens (2006=100), zoals
deze cijfersworden gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek, of bij gebreke
daarvan dooreen ander onafhankelijk instituut, en deze aanpassingin het openbaardoen
bekend maken.

Artikel 2.5. Betalingvan de canon

a. De betalingvan de canon aan de gemeente geschiedt zonder enige korting of verrekening
door particulieren bijvooruitbetalingin 12 termijnen, telkens voor de eerste dagvan elke
kalendermaand, en doorbedrijven bij vooruitbetalingin 2 termijnen, telkens voor 1juli
respectievelijk voor 1januarivan ieder kalenderjaar.

b. De eerste canonbetaling vindt uiterlijk op de dagvan ondertekening van de notariéle akte
van vestiging van heterfpachtrechtvoor de dan verstreken termijn of gedeelte daarvan
plaats.

C. Tevens wordt dan voldaan de eventueel verschuldigde omzetbelasting over de gehele
grondwaarde.

d. De inditartikel genoemdetermijnen hebbeningebrekestellende kracht.

Artikel 2.6 Herziening van de canon na wijziging van het gebruik of de bebouwing

De canon kan door Burgemeester en Wethouders opnieuw worden vastgesteld:

- bij wijziging van het gebruik met schriftelijke instemming van de gemeente of bestemminganders
dan inde erfpachtovereenkomstis vastgesteld;

- indien de erfpachter op grond van sterk gewijzigde omstandigheden daarom schriftelijk verzoekt;
van sterk gewijzigde omstandighedenisin elk geval sprake indien de gebruiksmogelijkheden van de
onroerende zaak door een wijziging van de bestemming worden beperkt of verruimd.

De nieuwe canon zal in ditgeval als volgt worden vastgesteld:

A+((B-C)x D), waarinvoorstelt:

A: de op het momentvande herzieninggeldende canon;

B: de op het momentvande herziening geldende grondwaarde met het oogop het gewijzigd gebruik
en/of de gewijzigde bebouwing;

C: de op het momentvan de herziening geldende grondwaarde met het oogop het op het moment
van de herziening toegestane gebruik, respectievelijk de toegestane bebouwing;

D: het desbetreffende op het momentvan de herziening van toepassing zijnde canonpercentage.

Artikel 2.7 Recht van koop

a. Gedurende de eerste 10jaar na de datum van ondertekening van de erfpachtovereenkomst
bedraagt de koopsomde in de erfpachtovereenkomst opgenomen waarde van de
onroerende zaak. Daarnabedraagt de koopsom de meestrecente verkoopwaarde, zoals
vastgesteld doorhet college, meteen korting van 1% per verstreken jaar (nagenoemde
periode van 10 jaar) met een maximumvan 25%. De korting mag er niettoe leiden datde




koopsom lageris dan de in de erfpachtovereenkomst opgenomen waarde van de onroerende
zaak. Indie situatie geldt de waarde van de grond bij uitgifte

Indien sprake isvan eensituatie als bedoeld in artikel 2.6 van deze algemene
erfpachtvoorwaarden, wordt bij toepassing van dit artikel niet uitgegaanvandein de
erfpachtovereenkomst opgenomen waarde van de onroerende zaak, maarvan de op het
momentvan de herziening geldende grondwaarde met het oogop het gewijzigd gebruik
en/of de gewijzigde bebouwing.

Artikel 2.8 Staat van aflevering

a.

De onroerende zaak wordt afgeleverd in de toestand, waarin zij zich bevindt op de datumvan
ondertekeningvan de notariéle akte.

De gemeente isgehouden hetrechtvan erfpachtte leveren:

1. vrijvan hypotheken, beslagen of inschrijvingen daarvan of andere danin de
erfpachtovereenkomst opgegeven beperkte rechten;

2. vrijvan huur, pacht en andere gebruiksrechten, tenzij de erfpachtovereenkomst anders
vermeldt;

3. vrijvan bijzondere lasten of beperkingen voorzoverdie nietin de erfpachtovereenkomst
zijnvermeld en doorondertekening daarvan door de erfpachter uitdrukkelijk worden
aanvaard;

4. met de eigenschappen die voor de bestemming en hetgebruik zoals omschreven in de
erfpachtovereenkomst nodigzijn.

De gemeentestaatervoorindat zij bevoegdis de onroerendezaakin erfpacht uit te geven
en het rechtvan erfpacht te vestigen.

Artikel 2.9 Lasten, baten en belastingen

a.

Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de vestigingvan hetrechtvan
erfpachten metbetrekking tot de aflevering van de onroerende zaak, waaronder
begrepen de kostenvoorhet opmakenvan de notariéle akte envan de kadastrale
meting, zijn voorrekening van de erfpachter.

Alle lopendebaten enlasten komenvoorrekeningvan de erfpachter metingangvan
de datum van de ondertekening van de notariéle akte. Bij vestiging van hetrechtvan
erfpacht zullen de lopende baten enlasten ten overstaan van de notaris tussen
partijen wordenverrekend.

Indien de gemeente enige betaling heeftverricht, dieingevolge lid aten laste van de
erfpachteris, geven burgemeester en wethouder daarvan schriftelijk kennis aan de
erfpachter, die gehoudenis binnen één maand nade datumvan verzending van de
kennisgeving, het daarin opgegeven bedragaan de gemeente te betalen.

Artikel 2.10 Vervreemden, overgang en ondererfpacht

a.

De erfpachterisverplichtin geval van gehele of gedeeltelijke vervreemding van het
recht van erfpacht, de vestiging van ondererfpacht of een beperkt zakelijk recht
waardoor het gebruik van de onroerende zaak doorderden wordtverkregen, inde
daartoe op te maken notariéle akte de bepalingen, waaronder hetrechtvan erfpacht
isverleend, op te nemen of daarnaarte verwijzen enin dat geval aan bedoelde akte
te laten hechten.

Voorde vervreemding of de vestigingvan eenrechtalsbedoeldinlid avandit artikel
is schriftelijke toestemming van Burgemeester en Wethouders vereist. Deze
schriftelijketoestemmingis ook vereistvoorde inbrengin een (andere) vennootschap
van hetrechtvan erfpachtenvoor de verdeling tussen gezamenlijke rechthebbenden
op hetrecht. Burgemeesteren Wethouders kunnen aan de schriftelijke toestemming
voorwaarden verbinden.



De opvolgende erfpachter, ondererfpachter of verkrijger van een beperkt zakelijk rechtals
bedoeldinlidavandit artikel is verplicht om binnen een maand na ontvangstvan een
daartoe strekkend verzoek, op zijn kosten aan Burgemeester en Wethouders een afschrift
van de notariéle akte overte leggen.

In geval vanvervreemdingvan hetrechtvan erfpachtblijft de oude erfpachternaastde
opvolgend erfpachtervoorde eventuele niet betaalde, reeds vervallen erfpachttermijnen
overde aan de overdrachtvoorafgaande vijf jaren, hoofdelijk aansprakelijk.

2.10a Splitsing van recht

a.

De erfpachteristotsplitsingvan het erfpachtrecht, tot splitsingin appartementsrechten of
tot samenvoeging van erfpachtrechten slechts bevoegd na voorafgaande schriftelijke
toestemming van Burgemeesteren Wethouders. Voor de toepassing van dit artikel worden
metde inditartikellid genoemde handelingen gelijkgesteld het door de erfpachterverlenen
van deelnemings- en lidmaatschapsrechten die betrekking hebben op het gebruik van het
perceel grond en/of opstallen.

Burgemeesteren Wethouders beslissen binnen twee maanden na het schriftelijke verzoek
om toestemmingvoorde rechtshandelingen alsbedoeldinlidavan dit artikel (dezetermijn
kan door Burgemeesteren Wethouders ten hoogste eenmaal mettwee maanden worden
verlengd). Indien binnen twee (c.q. vier) maanden niet op het verzoekis beslist, zonder dat
ditaan de erfpachteristoe te rekenen, wordt de toestemming geachtte zijn verleend.
Burgemeesteren Wethouders kunnen aan de toestemming voorwaarden verbinden.
Burgemeesteren Wethouders stellen dat gedeelte van de tot het momentvan splitsing
geldende canonvast, hetwelk voorelk van de nieuw te vormen erfpachtrechten zal gelden.
De erfpachtersvan het gesplitste erfpachtrecht zijn aansprakelijk voor de betaling van de
canon van het aan hentoegewezen deel van de erfpacht.

Bij splitsingin appartementen blijven de erfpachters hoofdelijk aansprakelijk voor de
betalingvan de gehele canon.

Artikel 2.11 Over- en ondermaat

Verschil tussen de werkelijke grootte, zoals deze zal worden vastgesteld door of vanwege de
dienstvan hetKadaster en de Openbare Registers, en de grootte zoals die doorde gemeenteinde
erfpachtovereenkomstis aangegeven, wordt niet verrekend.

Artikel 2.12 Milieukundig onderzoek

a.

Omtrentde aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezond heid gevaarlijke of niet
aanvaardbare stoffenin de bodemvan de doorde gemeentein erfpacht uitte geven
onroerende zaak, wordteen in de erfpachtovereenkomst naderaangegeven verkennend
bodemonderzoek (conform de NEN-5740) verricht. De resultaten van dit onderzoek worden
vastgelegdineenrapportwaarin de toestand van de bodem wordt omschreven en waaruit
zal moeten blijken dat de bodem op grond van de uitslagvan het onderzoek geschiktisvoor
derealiseringvan de daaraan gegeven bestemming. De erfpachter heeftrechtopinzage van
hetrapport.

De gemeenteverklaartaan de hand van het rapportdat er geenredenisomaan te nemen
dat stoffen, alsbedoeldinlidavanditartikel, aanwezigzijnin de bodemin gehaltes boven
de toetsingswaarden. In het geval de resultaten van het onderzoek echter zodanig zijn dat
deze verklaring nietkan worden afgegeven, zal met de erfpachterterzake overlegworden
gevoerd enzijn partijen niet verplicht de erfpachtovereenkomst nate komen.
Ondervoorhet milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen worden niet verstaan:
funderingsrestanten, puin, asbest of andere restanten van bouwkundige aard, noch stobben
van bomen en/of struiken, noch de aanwezigheid van andere omstandigheden die de
draagkracht van de grond beinvloeden.



De resultaten van hetverkennend bodemonderzoek weergegevenin hetrapport zoals
bedoeldinlidavandit artikel, geven tevens de nulsituatie aan.

Bij heteinde van hetrecht van erfpacht dient de erfpachterin elk geval de onroerende zaak
af te leverenvrij van stoffen welke naar de op dat moment gangbare opvattingen gevaar
voor het milieu of de volksgezondheid opleveren. Hiertoe dient de erfpachtereen
verkennend bodemonderzoek te overleggen. De kosten van dit verkennend
bodemonderzoek zijn behoudens overmachtvoorrekeningvan de erfpachter. In geval van
overmacht zullen partijenin overlegtreden om eenregeling te treffen. Indien dat niet lukt,
geldtde geschillenregeling van artikel 2.26 van deze erfpachtovereenkomst. De resultaten
van ditverkennend bodemonderzoek worden vergeleken met de nulsituatie zoals vastgelegd
bij de uitgifte in erfpachtbedoeldinlid d. Indien ersprake blijkt te zijn van verontreiniging, is
de erfpachterverplichtvoor eigen rekening de onroerende zaak te saneren of de aantasting
ende directe gevolgen daarvan te beperken en zoveel mogelijk ongedaan te maken.

Het hiervoorbedoelde geldt ook bij een tussentijds verkennend bodemonderzoek.

Artikel 2.13 Ontbindingin geval van verontreiniging

a.

Indien voorde datum van ondertekening van de notariéle akte zou blijken van aanwezigheid
van deinartikel 2.12 lid a van deze algemene erfpachtvoorwaarden vermelde stoffen van
zodanige aard en zodanige hoeveelheid, dat van de erfpachter in redelijkheid niet kan
worden gevergd dat hij, zonderdat wordt gesaneerd, de onroerende zaak aanvaardt, heeft
de erfpachterhetrechtde erfpachtovereenkomst bij aangetekende brief aan Burgemeester
en Wethouderste ontbinden.

Het recht van ontbindingzoals bedoeld in lid ageldt niet, wanneer ondanks de
verontreiniging de in erfpacht uitgegeven grond geschiktis voor de beoogde bestemmingen
geengevaaroplevertvoorde volksgezondheid.

Artikel 2.14 Instandhouding onroerende zaak en opstallen, verzekeringsplicht

a.

De erfpachterisverplichtde onroerende zaak en daarop aanwezige opstallenin zodanige
technische staatte houden datdeze de inartikel 2.15 van deze algemene
erfpachtvoorwaarden bedoelde bestemming en het daarbedoelde gebruik op behoorlijke
wijze kunnendienen. Daartoe dient de erfpachterde in erfpacht uitgegeven onroerende zaak
metopstalleninalle opzichten goed te onderhouden en waarnodigtijdigte vernieuwen.

De erfpachterisverplicht alle maatregelen te nemendie redelijkerwijs van hem kunnen
worden gevergd teneinde verontreiniging of aantasting van de onroerende zaak te
voorkomen, danwel indien die verontreiniging of aantasting zich voordoet, de onroerende
zaak te saneren of de aantasting en de directe gevolgen daarvan te beperken en zoveel
mogelijk ongedaan te maken. De erfpachteris bovendien verplicht de gemeente terstond op
de hoogte te brengen wanneer zich een verontreiniging of aantasting voordoet of dreigt voor
te doen. Uitgangspuntis de nulsituatie zoals bedoeld in artikel 2.12 lid d van deze algemene
erfpachtvoorwaarden.

Het is de erfpachterniet geoorloofd opstallen geheel of gedeeltelijk te slopen of het
bouwvolumevan de opstallen te wijzigen, zonder dat Burgemeester en Wethouders daartoe
krachtens de daarvoor geldende publiekrechtelijke voorschriften een (omgevings)vergunning
hebben verleend.

De erfpachterisverplichtalleopstallente verzekeren voor herbouwwaarde op de bij
Nederlandse verzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden. De erfpachter is
behoudens uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van de gemeente, verplicht tot gehele of
gedeeltelijke herbouw van opstallen overte gaanindien deze door welke oorzaak ook teniet
zijngegaan.

Burgemeesteren Wethouders kunnen op verzoek van de erfpachter vrijstelling verlenen van
deinlidaendvan ditartikel genoemdeverplichtingen. Aan een verleende vrijstelling
kunnen doorBurgemeester en Wethouders voorwaarden of een tijdsbepaling worden



verbonden, waaronder vaststelling van een nieuwe canon als bedoeld in artikel 2.4van deze
algemene erfpachtvoorwaarden.

Artikel 2.15 Gebruiksbepaling

a.

Erfpachterisverplicht de onroerende zaak te gebruiken overeenkomstig de daaraan in de
erfpachtovereenkomst naderaangegeven gebruiksbepalingen van de onroerende zaak.

Het is de erfpachterniettoegestaan om de onroerende zaak te herontwikkelen of anderszins
te gebruiken danin de erfpachtovereenkomstis vastgelegd zonder dat door Burgemeester
en Wethouders daarvoor uitdrukkelijk vooraf schriftelijk toestemmingis verleend.
Burgemeesteren Wethouders kunnen aan de toestemming voorwaarden verbinden,
waaronder vaststellingvan een nieuwe canon als bedoeldin artikel 2.4 van deze algemene
erfpachtvoorwaarden.

Artikel 2.16 Vrijwaring door de erfpachter, buitengewone herstellingen en lasten

a.

De erfpachteris aansprakelijk vooralle aanspraken van derden op vergoeding van schade die
na de uitgifte in erfpacht ontstaat onder meer doorhet gebruik of door verontreiniging door
de erfpachtervan de onroerende zaak of doorgehele of gedeeltelijke instorting van opstallen
die op de onroerende zaak zijn of worden gerealiseerd.

De erfpachterisverplicht om de noodzaak van buitengewone herstellingen aan de gemeente
te melden. De gemeente is nietverplicht tot het uitvoeren van buitengewone herstellingen,
noch tot hetvoldoen van buitengewonelasten.

De gemeenteis nietaansprakelijk voor enigerlei schade of nadeel, toegebracht aan
eigendommen van erfpachter en/of derden of letsel toegebracht aan personendiezichin
en/ofin de omgevingvan de onroerende zaak bevinden, door wie of wat ook veroorzaakt.
Erfpachtervrijwaart de gemeente vooralle aanspraken die kunnen voortvloeien uit het
gebruik, beheer, exploitatie of doen gebruiken van de onroerendezaak, tenzijeenenander
hetgevolgisvan onzorgvuldigheid en/of nalatigheid van de gemeente.

Artikel 2.17 Hypotheek

a.

Indien hetrechtvan erfpacht meteen hypotheekrecht wordt bezwaard, heeft de gemeente
heteerste en enige rechtvan hypotheek op de onroerende zaak.

Erfpachter kan hetrecht van erfpacht enkel meteen ander hypotheekrecht bezwaren, dan
nadat schriftelijke toestemmingis verkregen van Burgemeester en Wethouders tot het
vestigenvan een anderhypotheekrecht. Wel is erfpachterverplichtaan deze
hypotheekverstrekker mede te delen ente laten vastleggen dat de gemeente hetrechtvan
eerste hypotheek heeft.

De gemeente kan voorwaarden verbinden aan hypotheekrechten, waaronder voorwaarden
om hetalgemeenbelangte dienenen het publieke gebruik van de onroerende zaak te
beschermen.

Bij verkoop door de hypotheekhouderingevolge artikel 3;268 BW verzoekt hypotheekhouder
en/of erfpachter, mits zijnde hypotheekgever, bij de voorzieningenrechter overte gaan tot
onderhandse verkoop en stelt de gemeentein de gelegenheid om de erfpacht, met
inachtnemingvan het gestelde inartikel 3:268 BW onderhands te verwerven.

Artikel 2.18 Opzeggingom redenenvan algemeen belang

a.

De gemeentekan hetrechtvan erfpachtbeéindigen omredenenvan algemeen belang. De
beéindiging geschiedt door opzegging van hetrechtvan erfpacht, nadat Burgemeesteren
Wethouders een daartoe strekkend besluithebben genomen.

Burgemeesteren Wethouders makenin de vormvan een ontwerpbesluiteen voornemen tot
opzeggingvan hetrechtvan erfpacht, waarin zij gemotiveerd uiteenzetten, wat de redenen
zijndie de opzeggingvan hetrechtin het algemeen belang rechtvaardigen. Burgemeesteren
Wethouders geven de erfpachter, eventuele hypotheekhouder en eventuele derden-
belanghebbenden kennis van hetvoornemen bijaangetekende brief.



Omtrenthetvoornemen tot opzegging van hetrechtvan erfpacht nemen Burgemeesteren
Wethouders geen besluit zolang niet tenminste twee maanden na dagtekeningvandeinlidb
van ditartikel bedoelde aangetekende brief zijn verstreken. Gedurende deze termijn kunnen
de erfpachter, eventuele hypotheekhouder en eventuele derden-belanghebbenden
zienswijzen tegen hetvoornemen bij Burgemeester en Wethoudersinbrengen.
Burgemeesteren Wethouders besluiten metinachtnemingvan de eventueelingebrachte
zienswijzen. Indien Burgemeester en Wethouders niet binnen een jaar nadagtekeningvan de
inlid b van ditartikel bedoelde aangetekende brief besluiten tot opzegging van hetrechtvan
erfpacht, wordthetinlid b van dit artikel bedoelde voornemen geacht niet te zijn gedaan.
Het besluitvan Burgemeester en Wethouders bepaalt de dag, waarop hetrechtvan erfpacht
uiterlijk moet worden opgezegd. Opzegging vindt vervolgens plaats bij deurwaardersexploot
enmet inachtnemingvan eentermijnvantenminste twee jaar. Deze opzegging moet op
straffe van nietigheid binnen acht dagen tevens betekend worden aan eventuele
hypotheekhouder enaananderendie als beperkt gerechtigde of beslagleggerop hetrecht
van erfpachtin de openbare registers staaningeschreven.

Indien hetrechtvan erfpachteindigtvolgens hetbepaalde in dit artikel zijn Burgemeesteren
Wethouders bevoegd daarvante doen blijkenin de openbare registers metverwijzing naar
hun besluiten naarde aan de erfpachtergedane opzegging.

Indien, op de dag dat het rechtvan erfpacht eindigt, de onroerende zaak nietis ontruimd,
kunnen Burgemeester en Wethouders zonder nadere ingebrekestelling ontruiming doen
bewerkstelligen metinachtneming van doorderden rechtmatig verkregen gebruiksrechten
en het eventueleretentierecht van de erfpachter.

Artikel 2.19 Schadeloosstelling bij opzeggingin het algemeen belang

a.

Indien hetrechtvan erfpachteindigt op de wijze als bedoeld in artikel 2.18 van deze
algemene erfpachtvoorwaarden, vindt schadeloosstelling plaats met overeenkomstige
toepassing van hetgeen daaromtrentis bepaaldin de Onteigeningswet.
Nietzal worden vergoed de waarde van hetgeenin strijd met enige bepaling of voorwaarde
inde notariéle akte of in een notariéle akte houdendewijziging van het rechtvan erfpachtis
gesticht, noch zal worden vergoed de schade ter zake van het beéindigen van een activiteit
dieinstrijd metenige bepaling of voorwaarde in de notariéle of in een notariéle akte
houdende wijziging van het rechtvan erfpacht op de onroerende zaak wordt uitgeoefend,
tenzij Burgemeester en Wethouders daartoe schriftelijk toestemming hebben verleend. De
erfpachteris gerechtigd om bij heteinde van de erfpacht wegte nemen hetgeen niet zal
wordenvergoed. De erfpachter heeftgeenrechtopdein lid a bedoelde vergoeding:
- indiendeinerfpachtgegevengrond eenandere bestemming had dandie van
woningbouw;
- indiende erfpachterde gebouwen, werken en beplantingen niet zelfheeft bekostigd;
- voor zoverde gebouwen, werken en beplantingen onverplicht waren aangebracht en hij
ze bijhet einde van de erfpacht mocht wegnemen
Indien de erfpachterzich niet kan verenigen metde doorde gemeente aangeboden
vergoeding, doet hij hiervan binnen twee maanden naontvangst van de aangetekende
kennisgeving van de vergoeding, schriftelijk mededelingaan Burgemeesteren Wethouders.
Indien geen overeenstemming wordt bereikt over de hoogte van de vergoeding, wordt deze
vastgesteld door drie deskundigen, aan te wijzen door de competenterechtervande
rechtbank Limburg.
Burgemeesteren Wethouders keren de aan de erfpachtertoekomendevergoeding uit, na
aftrekvan al hetgeen de erfpachter met betrekking tot hetrechtvan erfpacht, de
onroerende zaak en de opstallen nogaan de gemeente verschuldigd is.
Indien hetrechtvan erfpachttentijde van heteindigenvan hetrecht met hypotheekis
bezwaard, is de gemeente krachtens deze algemene erfpachtvoorwaarden gemachtigd om,
inafwijkingvanlid d van dit artikel, de vergoeding, na aftrek van al hetgeen de gemeente uit



hoofde van de erfpachtovereenkomst en deze algemene erfpachtvoorwaarden met
betrekking tot de onroerendezaak nogte vorderen heeft, aan de hypotheekhouder(s) uit te
kerentoteendoor Burgemeesteren Wethouders vast te stellen bedrag, gelijk aan het
bedragdat aan de hypotheekhouder(s) zal toekomenindien een verdeling geldtvan de
koopsomin geval van gerechtelijke verkoop van hetrecht van erfpacht. Een daarna
overblijvend bedragvan de vergoeding wordt uitgekeerd aan de erfpachter. Zolang de
onroerende zaak (behoudens door derden rechtmatig verkregen gebruiksrechten) nietter
vrije beschikkingvan de gemeente is gesteld, is de gemeente bevoegd tien procentvan de
uitkeringingevolgde dit artikel achterte houden. Uitsluitend voor de toepassing van dit
artikel worden metrechtmatigverkregen gebruiksrechten gelijkgesteld anderszins door
derdenverkregen gebruiksrechten, welke naar het oordeel van Burgemeesteren
Wethouders geen bezwaren opleveren.

Artikel 2.20 Bijzondere wijzen van opzegging van het recht van erfpacht

a.

Indiende erfpachterinverzuimis de canon overtwee achtereenvolgendejarente betalen of
in ernstige mate tekort schietin de nakomingvan zijn andere verplichtingen, zijn
Burgemeesteren Wethouders gerechtigd om, metinachtneming van hetbepaaldein dit
artikel, hetrechtvan erfpacht op te zeggen. Opzegging vindt plaats bij deurwaardersexploot
enmetinachtnemingvan eentermijnvantenminste twee maanden. Deze opzegging moet
op straffe van nietigheid binnen acht dagen tevens betekend worden aan de eventuele
hypotheekhouder enaananderendie als beperkt gerechtigden of beslagleggers op hetrecht
van erfpachtin de openbare registers staaningeschreven.

Daarnaast kan de erfpachtovereenkomst worden beéindigd:

- indien erfpachter de ondernemingsactiviteiten staakt;

- erfpachterovergaattoteenandere rechtspersoonlijkheid;

- bij faillissement of surseance van erfpachter

Aan de erfpachterzal worden vergoed de waarde van het recht van erfpacht op het moment
van beéindiging, verminderd met hetgeen de gemeente uithoofdevan de erfpachtte
vorderen heeft, waaronder begrepen kosten, schade en rente. Indien sprake isvan een
opzeggingsgrondals bedoeldinlid b van ditartikel geldt geen vergoedingsplicht.

Het op grond van lid c van ditartikel aan de erfpachter dan wel aan de gemeente
toekomendebedragzal worden vastgesteld door deskundigen overeenkomstig artikel 2.19
van deze algemene erfpachtvoorwaarden, tenzijvoor heteinde van hetrecht van erfpacht de
gemeente, de erfpachter, eventuele hypotheekhouder en eventueel andere
belanghebbenden anders overeenkomen.

Het bepaaldein artikel 2.18 van deze algemene erfpachtvoorwaarden, alsmede in artikel
2.19 van deze algemeneerfpachtvoorwaarden met betrekking tot de opzeggingis voor zover
mogelijk van overeenkomstige toepassing.

De erfpachteris niet gerechtigd het rechtvan erfpacht op te zeggen.

Artikel 2.21 Boetebepaling

a.

Voorelke toerekenbare tekortkomingin de nakoming van enige verplichting, voortvioeiende
uitde erfpachtovereenkomst en het daarin vantoepassingverklaarde deel van deze
algemene erfpachtvoorwaarden, verbeurt de erfpachter, behoudens herstel doorde
gemeente overeenkomstig artikel 2.22 van deze algemene erfpachtvoorwaarden, na
ingebrekestelling en bij uitblijven van de nakoming door de erfpachterbinnen de daarin
gestelde termijn, ten behoeve van de gemeente een onmiddellijk opeisbareboete vantwee
maal de jaarlijkse canon.

Naast hetgesteldeinlidavanditartikel behoudtde gemeentehetrecht schadevergoeding,
welke de boete te boven gaat, te vorderen en de bevoegdheid om bij niet-nakomingvan
enige uitde erfpachtovereenkomst en het daarin van toepassing verklaarde deel van deze
algemene erfpachtvoorwaarden voortvloeiende verplichting in rechte nakoming te vorderen.



Naast de bedoeldeboeteinlidavan ditartikel kunnen Burgemeester en Wethouders een
extraboete vorderenvoorelke dag of gedeelte van een dagdatde niet, niet tijdige of niet
behoorlijke nakoming voortduurt. Deze extra dagboete zal ten hoogste drie procentvande
jaarlijkse canon bedragen.

Het inlida van ditartikel bedoelde boetebedingis niet van toepassing wanneer op de
betreffende niet-nakoming afzonderlijk een boete is gesteld. Indat geval is de afzonderlijke
boeteregeling van toepassing.

Artikel 2.22 Herstel doorde gemeente

a.

Indien de erfpachterenigeverplichting, voortvioeiende uit de erfpachtovereenkomst en deze
algemene erfpachtvoorwaarden niet, niet tijdig of niet behoorlijk nakomt, kunnen
Burgemeesteren Wethouders deze verplichting op kosten van de erfpachter doen uitvoeren.
Krachtens deze algemene erfpachtvoorwaarden zijn Burgemeester en Wethouders na
kennisgeving eningebrekestelling, alsmede naverloopvandein lid b van dit artikel
genoemde termijn, tot zodanige uitvoering jegens de erfpachter uitdrukkelijk gemachtigd.
Tevens zijn Burgemeester en Wethouders onder dezelfde voorwaarden gemachtigd op
kostenvan de erfpachteral datgene ongedaan te maken, watin strijd met enige verplichting
door de erfpachteris verricht.

Burgemeesteren Wethouders gevenvan hunvoornemen gebruik te makenvande
bevoegdheid als bedoeldin lid avan dit artikel bij aangetekende brief kennis aan de
erfpachteren de eventuele hypotheekhouder. Zij doen de kennisgeving vergezeld gaan van
eenopgave van hetvermoedelijke bedragvan de kosten die met de uitvoering gemoeid
zullenzijn,van eeningebrekestellingten aanzien van de verzuimde verplichting of de
strijdige verrichtingenvan eenaanmaningomeen enanderbinnen eenredelijke termijn te
voldoen.

Onverminderd de verschuldigdheid van andere kosten, schade en rente bij de gemeente
ontstaanals gevolgvan de nalatigheid van de erfpachter, is de erfpachter verplicht op eerste
aanzeggingvan Burgemeesteren Wethouders de kosten die gemoeid zijn geweest met het
herstel te voldoen. Burgemeesteren Wethouders doen de aanzegging vergezeld gaanvan
eengespecificeerde opgave van de kosten.

Artikel 2.23 Faillissement en beslag

d.

Indien de erfpachtervoor de datumvan ondertekeningvan de notariéle akte in staat van
faillissement wordt verklaard of aan hem surseance van betalingis verleend, alsmede
wanneerervoorde datumvan ondertekening van de notariéle akte executoriaal beslag
wordtgelegd opzijn roerende en/of onroerende zaken en/of vorderingen, die de erfpachter
(opeenderde) heeftdanwel uittentijde van het beslagreeds bestaande
rechtsverhoudingen rechtstreeks zal verkrijgen, is de gemeente bevoegd de
erfpachtovereenkomst als ontbonden te beschouwen, zonder dat enige ingebrekestelling of
rechterlijketussenkomst zal zijn vereist.

Reeds betaalde gedeelten van de canon zullen worden gerestitueerd voor zover ze het
bedragvan de kosten enboeteningevolge de erfpachtovereenkomst te boven gaan.

Artikel 2.24 Hoofdelijkheid

Indienin de erfpachtovereenkomst meerdan één natuurlijke - of rechtspersoon als erfpachter
van de gemeente staat genoemd, zijn deze personenieder hoofdelijk envoorhet geheel
aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen die uit de erfpachtovereenkomst voortvloeien.

Artikel 2.25 Overdrachtvanrechten

Het is de erfpachterverboden om zondervoorafgaandeschriftelijke toestemming van Burgemeester
en Wethoudersvoor hetondertekenen van de notariéle akte, rechten en verplichtingen uit de
erfpachtovereenkomst en/of eventuele met de erfpachtovereenkomst samenhangende



overeenkomsten tussen partijen, geheel of gedeeltelijk te vervreemden aan derden. Burgemeester
en Wethouderszijn bevoegd om aan hetverlenenvantoestemming voorwaarden te verbinden.

Artikel 2.26 Geschillenregeling

Alle geschillen, die naaraanleiding van de erfpachtovereenkomst en het daarin van toepassing
verklaarde deel van deze algemene erfpachtvoorwaarden mochten ontstaan, van welke aard en
omvang ook, daaronder mede begrepen die, welkeslechts door één der partijen als zodanigworden
beschouwd, kunnen worden voorgelegd aan de bevoegde rechter.

Artikel 2.27 Gedoogplichten voorzieningen openbaar nut

a.

Erfpachterisverplichtte gedogen, datal hetgeentenbehoeve van openbare voorzieningen
en/of doeleinden op, in of boven de onroerende zaak is aangebracht wordt onderhouden en
dat al hetgeen noodzakelijkis ten behoeve van openbare voorzieningen en/of doeleinden op,
in of boven de onroerende zaak zal worden aangebrachten onderhouden.

Erfpachter gedoogt dat door of namens de gemeente werkzaamheden eninspecties worden
uitgevoerd die voortvloeien uit de erfpacht, beschikkingen, overeenkomsten en andere
regelgeving die hetfunctionerenvan de onroerende zaak regelt.

De erfpachterisverplichtal hetgeeningevolge lid avandit artikel is aangebracht bevestigd te
laten.

Alle schade, welke een onmiddellijk gevolgis van hetaanbrengen, hebben, herstellen of
vernieuwenvandeinlidavan ditartikel bedoelde zaken, zal door de gemeente op haar
kosten worden hersteld of, indien de erfpachter dat wenst, aan de erfpachter worden
vergoed.

De erfpachterisverplicht, voorzoverinredelijkheid van hem gevergd kan worden, op zijn
kosten, die maatregelen te nementervoorkoming van schade aan de aanwezige zaken,
omschreveninlidavan ditartikel, welke Burgemeester en Wethouders dan wel de
eigenarenvan die zaken noodzakelijk achten.

De erfpachteriste allentijde aansprakelijk voor alle schade welke door beschadiging van de
aanwezige zaken, bedoeldinlid avanditartikel, doorzijn toedoen of nalaten wordt
veroorzaakt.

Vaals, november 2014

Burgemeesteren Wethoudersvan Vaals,

de secretaris, de burgemeester,
mr. drs.J.H.M.J. Bertram drs. R.L.T.van Loo



